ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Н. Новгород                           



                    “ 01 ” марта 2012 г.

ИП ХХХ, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующего на основании свидетельства ОГРН № 0000000000000000 от 01.01.2001г с  одной стороны и ИП Токарев Александр Дмитриевич, именуемый в дальнейшем  «Субарендатор», действующий на основании свидетельства ОГРН № 310526109100037 от 01.04.2010 г. с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель обязуется передать Субарендатору во временное пользование торговую площадь в магазине «ХХХ» общей площадью 21,06 кв. м.,  в т. ч. торговая площадь 18 кв. м. находящегося по адресу г.Н.Новгород ул. ХХХ д.Х, 

1.2.Передаваемое в аренду помещение должно использоваться Субарендатором строго по целевому назначению, а именно: розничная продажа дисками DVD
1.3.Выбор ассортимента в последующем остается за Арендодателем

1.4.Расширение действующего ассортимента возможно только с письменного согласия Арендодателя, иное влечет за собой штрафные санкции в размере 10% от ежемесячной арендной платы. 

II. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Обязанности Арендодателя:

2.1.1. Передавать помещение Субарендатору по приемо-сдаточному акту после подписания Договора.

2.1.2. По просьбе Субарендатора оказывать консультационную и информационную помощь, содействие в проведение сертификации торговой точки.

2.2.Права Арендодателя:

2.2.1. Осуществлять контроль над правильностью использования (п.1.2) и технической исправностью арендованных площадей и оборудования.

2.2.2. Периодически производить технические осмотры арендуемой площади с целью выявления несанкционированного использования электроэнергии, установки оборудования.

2.3. Обязанности Субарендатора:

2.3.1.Оплатить арендную плату или внести аванс в размере 30% от стоимости ежемесячной арендной платы в день подписания Договора.

2.3.2.Принять арендуемую площадь по приемо-сдаточному акту и использовать его по прямому назначению, указанному в п.1.2. настоящего Договора.

2.3.3. Своевременно вносить арендную плату в сроки, предусмотренные настоящим Договором и дополнительными соглашениями.

2.3.4. Содержать арендуемую площадь и оборудование в технически исправном состоянии в строгом соответствии с санитарными и противопожарными нормами. 

2.3.5.Беспрепятственно допускать на торговые площади представителя Арендодателя для хозяйственно-технического контроля. При размещении оборудования Субарендатор должен обеспечить доступ к отопительной системе и согласовать схему размещения торгового оборудования в УГПС.

2.3.6.Соблюдать правила торговли, предпринимательской деятельности, регулируемые законами и подзаконными актами РФ, в т.ч. законом РФ «О защите прав потребителей» от 16.01.96г., распоряжением Главы Администрации г.Н. Новгород, №1580Р от 28.27.94г.

2.3.7. Договор может быть пролонгирован при согласии сторон, путем подписания дополнительного соглашения, не менее чем за 12 дней до окончании срока действия Настоящего Договора.

2.4.Права Субарендатора:

2.4.1.С письменного разрешения Арендодателя устанавливать в здании (на фасаде) различные виды рекламно-демонстрационной продукции, при условии согласованности их с соответствующими службами.

2.4.2.С письменного разрешения Арендодателя производить улучшение и изменение арендуемой площади. Стоимость улучшений, произведенных Субарендатором, возмещению не подлежит.

2.5. Субарендатор не имеет права:

2.5.1. Передавать свои права и обязанности третьим лицам, предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, а также передавать право аренды под залог либо вносить его в качестве вклада в уставный капитал предприятий всех форм собственности.

2.5.2.Нарушать целостность произведенных улучшений, указанных в п.2.4.2. Нарушение Субарендатором указанных в п.2.4.2. улучшений влечет за собой бесспорное возмещение ущерба в двойном размере (торговое оборудование и выставочные экспонаты улучшением не признаются).

III.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1.Настоящим Договором устанавливается арендная плата в размере 16 300 (Шестнадцать тысяч триста) рублей 00 копеек в месяц.

3.2.Оплата за аренду площади производится Субарендатором ежемесячно за месяц вперед, не позднее 25 числа месяца, предшествующего оплачиваемому.

3.3. В случае внесения Субарендатором по согласованию сторон залогового аванса за аренду площади,  оплата полного размера арендной платы за текущий месяц производиться в день подписания акта сдачи-приемки. Сумма залога входит в арендную плату.

3.4. В случае отказа от аренды площадей залог Субарендатору не возвращается.

IV.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.Арендодатель не отвечает за любые недостатки сданных в субаренду площадей, выявленные после заключения Договора аренды.

4.2.Арендодатель не несет ответственности за сохранность материальных ценностей Субарендатора.

4.3.Субарендатор обязан соблюдать правила торговли предпринимательской деятельности, регулируемые законами и подзаконными актами РФ, в т.ч. Законом РФ «О защите прав потребителей» от 16.01.1996г. 

Распоряжением главы Администрации г. Н. Новгорода №1580 от 28.07. 1994г. способствовать поддержанию имиджа Арендодателя. Соблюдая правила внутреннего распорядка и режима работы магазина. За нарушение режима работы магазина Субарендатор оплачивает Арендодателю штраф в размере 50 рублей за каждый факт нарушения.

4.4.Субарендатор виновный в ухудшении состояния  арендуемой площади, обязан возместить Арендодателю все понесенные им убытки в двойном размере, согласно предоставленному акту с указанием стоимости причиненного ущерба.

4.5.Нарушение Субарендатором условий настоящего Договора влечет возмещение возникших у Арендодателя убытков в полном объеме и (или) расторжением договора в одностороннем порядке по его инициативе, с прекращением доступа Субарендатора к арендуемым площадям, товару и оборудованию до погашения задолженности.

4.6.Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор). Предписание инспектирующих органов связанное с эксплуатацией здания, для Арендодателя приравниваются к форс-мажорным обстоятельствам.

Субарендатор для освобождения от ответственности за неисполнение обязательств по Договору обязан представить письменное подтверждение возникновения обстоятельств непреодолимой силы и уведомить об этом Арендодателя в течение 3-х банковских дней с момента возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

4.7. Ответственность за противопожарное состояние и электропроводку в арендуемых помещениях возлагается на Субарендатора.

4.8. В случае предусмотренных в п.п. 4.3., 4.4., 4.5., 6.3. оплата Субарендатором производиться в течение 3-х дней с даты, указанной Арендодателем в уведомлении.

4.9. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Субарендатора от выполнения своих обязательств.

4.10. Субарендатор обязуется перед Арендодателем соблюдать полную коммерческую тайну по заключенному Договору, не разглашая основные цифровые данные по размеру арендной платы, арендуемой площади, срока договора и других условий, указанных в Договоре.

V.ИЗМЕНЕНИЕ, ПРОДЛЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

5.1.Настоящий Договор, может быть, расторгнут в одностороннем порядке любой из сторон  с уведомлением о расторжении не менее чем за 15 дней до предполагаемой даты. При этом вторая сторона не вправе требовать письменных или иных объяснений о причине  расторжения Договора. При расторжении Договора по инициативе Субарендатора последний не освобождается от погашения всех существующих задолженностей (арендная плата, платежи, связанные с причиненным ущербом арендованному помещению)

5.2.За каждый день  просрочки платежа до  полной оплаты задолженности Субарендатор выплачивает штраф в размере 5% от суммы задолженности.

5.3.Прекращение Договора и выезд Субарендатора с занимаемых площадей не освобождает стороны от выполнения обязательств по настоящему Договору до полного расчета.

5.4.Субарендатор надлежащим образом исполнивший свои обязательства по настоящему Договору пользуется преимущественным правом на возобновление Договора аренды по окончании срока его действия.

VI.ПОРЯДОК ВОЗВРАЩЕНИЯ АРЕНДУЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ

6.1.По прекращении действия настоящего Договора Субарендатор обязан передать Арендодателю занимаемое помещение по приемо-сдаточному акту в день окончания договорных отношений.

При невыполнении вышеуказанного требования Арендодатель имеет право самостоятельно освободить занимаемые площади с составлением соответствующего акта, при участии третьих лиц.

6.2. По истечении срока аренды Субарендатор обязан освободить арендуемое помещение, передав его Арендодателю в том же санитарно-техническом состоянии, в каком это помещение было передано ему Арендодателем.

6.3. В случае обнаружения приемочной комиссией каких-либо недостатков, Субарендатор  обязан возместить причиненный ущерб в течение 3-х дней согласно предъявленному Арендодателем счету и смете. До возмещения причиненного ущерба Субарендатор передает Арендодателю товарный залог, двукратно превышающий сумму ущерба. 

VII.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.2.После подписания настоящего Договора все предварительные договоренности утрачивают свою юридическую силу.

7.3. Все улучшения арендуемой площади, как отделимые, так и неотделимые, сделанные по согласованию с Арендодателем, являются собственностью Арендодателя.

7.4. Все исправления по тексту Настоящего Договора имеют юридическую силу только при парафировании их представителями сторон в каждом конкретном случае.

7.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме  и подписаны представителями сторон.

7.6. Все приложения к данному Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

7.7. Все споры и разногласия,  вытекающие из настоящего Договора, стороны будут стремиться разрешить  путем переговоров. В случае невозможности  разрешении споров и разногласий между сторонами путем переговоров они подлежат разрешению в Арбитражном суде.

7.8.Во всем, что не оговорено настоящим Договором, стороны руководствуются  действующим законодательством РФ.

7.9.Настоящий Договор вступает в силу с 01 марта 2012 года
Срок действия Договора – до 31 декабря 2012 года
7.10. Приложения ___________________________________________________

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

7.11. Дополнения к договору: ____________________ _____________________

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

Юридические адреса

и банковские реквизиты сторон
АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                         СУБАРЕНДАТОР:

	ИП ХХХ.                                         
	ИП Токарев Александр Дмитриевич

	г. Н. Новгород,                                                             
	г.Н.Новгород, ул.Вятская, д.3, кв.76

	ул.                                                
	ИНН 525628177340

	ИНН 0000000000                                                     
	ОГРН 304525635000027

	Р/с №0000000000000000000                                     
	Паспорт серия 22 09 № 516979 выдан

	в ЗАО Нижегородпромстройбанк 

Московский ф.    г. Н. Новгород           
	Отделом УФМС России по Ниж.обл. в

Приокском р-не г.Н.Новгорода 25.02.10

	кор/с № 30101810200000000772                                
	сот. 8-908-762-37-35

	БИК 042202772                                                            
	


    _____________                                     _____________  Токарев А.Д.
             М.П.                                               



 М.П.                                               
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