Инструкция по оформлению права собственности на квартиру во вновь возведенном доме (квартира приобреталась частично за счет кредитных средств  банка)
1  этап 

Подписание договора (акта) передачи квартиры с Застройщиком.
При подписании договора необходимо уточнить о сроках начала оформления права собственности (это зависит от момента постановки жилого дома в целом на кадастровый учет).  
Должны выдать:
1. Договор (акт) передачи квартиры – 2 экз.

2 этап 

Изготовление технического паспорта и технического плана квартиры 

Необходимо: обратится с заявкой в нижегородский филиал ФГУП «Ростехинвентаризация -Федеральное БТИ» (в каждом районе города свое отделение). Обращение возможно лично собственником либо на основании  доверенности, удостоверенной  нотариально. В случае, если собственником квартиры являются два и более человек, за оформлением документов на данном этапе может обратится один из собственников.

Документы при оформлении заявки сдаются в количестве 2-х копий, подлинники предъявляются.  

Перечень документов для подачи заявки:

1. Паспорт

2. Доверенность (в случае представительства интересов собственника) (2 нотариальные копии).

3. Договор участия в долевом строительстве жилого дома.

4. Все имеющиеся дополнительные соглашения к договору участия в долевом строительстве жилого дома.

5. При наличии договор уступки права требования  и дополнительные соглашения к нему.

6. Договор (акт) передачи квартиры.

7. Квитанция об оплате (квитанция выписывается  при оформлении заявки, оплачивается и предъявляется сотруднику органов Ростехинвентаризации, работа по заявке начинается только после предъявления оплаченной квитанции)

Стоимость: около 6500 рублей

Срок изготовления: от  2 недель до 1 месяца

Должны выдать: 

1. Технический план квартиры  в бумажном (2 экземпляра) и электронном варианте.

Так же  БТИ могут предложить услугу по запросу в Кадастровой палате кадастрового паспорта (стоимость 400-450 руб), при этом все документы – технический план и кадастровый паспорт получаете одновременно в БТИ и необходимость 3 этапа (Посещение Кадастровой палаты) отпадает.
3 этап

Постановка жилого помещения на кадастровый учет и изготовление кадастрового паспорта помещения.

Необходимо: Обратится в ФБУ «Кадастровая палата» по Нижегородской области. Обращение возможно лично собственником либо на основании  доверенности, удостоверенной  нотариально. В случае, если собственником квартиры являются два и более человек, за оформлением документов на данном этапе может обратится один из собственников.

Документы при оформлении заявки сдаются в копиях, подлинники предъявляются.  

Перечень документов для подачи заявки:

1. Паспорт

2. Доверенность (в случае представительства интересов собственника) (1 нотариальная копия).

3. Договор участия в долевом строительстве жилого дома.

4. Все имеющиеся дополнительные соглашения к договору участия в долевом строительстве жилого дома.

5. При наличии договор уступки права требования  и дополнительные соглашения к нему.

6. Договор (акт) передачи квартиры.

7. Технический план помещения (в бумажном варианте подлинник и на электронном носителе).

Стоимость: бесплатно

Сроки: 20 рабочих дней с даты подачи заявки.

Должны выдать:

1. Кадастровый паспорт помещения (2 экземпляра).

4 этап 

Оформление отчета об оценке квартиры и подписание закладной в банке, выдавшем кредит на приобретение квартиры

Необходимо обратится в отделение банка, выдавшего кредит за консультацией по дальнейшим действиям.

У каждого банка есть аккредитованные им оценочные компании (их перечень и контактные телефоны необходимо уточнить в отделении банка, в котором оформляли кредитный договор)

Оценочная компания по Вашей заявке проводит оценку и составляет отчет об оценке квартиры, необходимый для оформления закладной в пользу банка, выдавшего  Вам кредит.

Для подачи заявки в оценочную компанию необходимо предоставить копии следующих документов:

1. Договор участия в долевом строительстве жилого дома.

2. Все имеющиеся дополнительные соглашения к договору участия в долевом строительстве жилого дома.

3. При наличии договор уступки права требования  и дополнительные соглашения к нему.

4. Договор передачи квартиры.

5. Кадастровый паспорт на жилое помещение.

6. Технический паспорт на жилое помещение.

Стоимость услуг оценочной компании: от 3000 до 5000 рублей

Отчет об оценке квартиры необходимо предоставить в отделение банка для оформления закладной. Банк в течение определенного времени после его получения готовит закладную и назначает Вам дату и время для её подписания.
Должный выдать:

1. Отчет об оценки – 3 экз.

5 этап

Государственная регистрация права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области.
  С заявлением о государственной регистрации права собственности могут обратится собственники квартиры либо их представители на основании нотариально оформленной доверенности. При подаче заявления о государственной регистрации права собственности и выдаче документов с регистрации необходимо присутствие всех собственников квартиры либо их представителей. 

 Документы на регистрацию права собственности сдаются в подлинниках

 Необходимые документы:

1. Паспорт 

2. Доверенность на представление интересов (1 подлинник и 1 нотариальная копия) (в случае обращения с заявлением о регистрации права собственности по доверенности)

3. Договор участия в долевом строительстве жилого дома (по 1 экземпляру от каждого собственника)

4. Все имеющиеся дополнительные соглашения к договору участия в долевом строительстве жилого дома (по 1 экземпляру от каждого собственника каждого дополнительного соглашения)

5. При наличии договор уступки права требования  и дополнительные соглашения к нему (по 1 экземпляру от каждого собственника каждого документа).

6. Договор (акт) передачи квартиры (по одному экземпляру от каждого собственника и один экземпляр дополнительно для регистрационной службы).

7. Кадастровый паспорт квартиры (2 экземпляра)

8. Отчет об оценке квартиры (2 экземпляра).

9. Закладная (2 экземпляра)

10. Квитанция об оплате госпошлины за регистрацию права собственности (квитанция выписывается при подаче документов, оплачивается в этот же день и вместе с копией передается сотруднику регистрационной службы, принимавшему документы).

  В качестве подтверждения приема документов на регистрацию права собственности выдается расписка, в которой указана дата выдачи документов. Расписку (подлинник) о приеме на регистрацию закладной необходимо передать в отделение банка, получение закладной с регистрации возможно только представителем банка.

Размер госпошлины: 2000 рублей

Срок регистрации: 10 рабочих дней с даты подачи документов
Должны выдать:
1. Договор ДУ с отметкой о регистрации права собственности и ипотеки в силу закона - 1 экз.; 
2. Акт пп квартиры с отметками как в договоре ДУ - 1 экз.; 
3. Кадастровый паспорт - 1 экз.; 
4. Отчет об оценке - 1 экз. 
5. Квитанция об уплате госпошлины (оригинал). 
6. Свидетельство о гос.регистрации права - 1 экз. 
Указанные документы подаются если 1 собственник
