 Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070037:19, 52:26:0070037:13 

(микрорайон «Земляничная поляна») от 6 апреля 2015 года

В соответствии с пунктом 3 части 3 статьи 28 Федерального закона от 6 октября 2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; частью 2 статьи 39, частью 5 статьи 46  Градостроительного кодекса РФ; статьей 15 Устава муниципального образования городское поселение «город Кстово»; Положением о публичных слушаниях, утвержденным решением городской Думы города Кстово от 11.07.2006г. №50; решением городской Думы города Кстово от 26.02.2015г. №558 администрацией города Кстово  проведены публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания  территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070037:19, 52:26:0070037:13 и вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 52:26:0070037:19 (микрорайон «Земляничная поляна»), расположенных в юго-восточной части города Кстово, северо–западнее д. Новоликеево Кстовского района.
Рассматриваемая территория, в отношении которой разработана документация по планировке территории, принадлежит на праве собственности обществу с ограниченной ответственностью «Росстрой-НН». В соответствии с Генеральным планом города Кстово, утвержденным решением Земского собрания Кстовского муниципального района от 24.10.2006г. №194, с изменениями в соответствии с решением городской Думы г. Кстово от 22.12.2014г. №529 г., Правилами землепользования и застройки города Кстово, утвержденными решением городской Думы города Кстово №188 от 29.12.2009г., с изменениями в соответствии с решением городской Думы города Кстово от 22.12.2014г. №530, территория предполагаемой застройки расположена  в границах функциональной зоны многоэтажной жилой застройки и   территориальной зоны Ж-1А – зона застройки многоэтажными жилыми домами.

В границы разработки документации по планировке территории вошли: 

· земельный участок с кадастровым номером 52:26:0070037:19 общей площадью 243 683.00 кв. м;

· земельный участок с кадастровым номером 52:26:0070037:13 площадью 16 317.00 кв. м.
Проект планировки и межевания разработан за счет средств собственника земельных участков с привлечением специализированной проектной организации – региональное подразделение №1 ООО «Генпроект» АО «СУ-155» на основании распоряжения администрации г. Кстово от 12.08.2014г. №921-р.

Публичные слушания по рассмотрению проекта планировки и межевания, а также вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка назначены решением  городской Думы города Кстово от 26.02.2015г. №558, которое опубликовано на официальном сайте органов местного самоуправления г. Кстово и в Кстовской районной газете «Маяк» №20 от 03.03.2015г.

Сообщение о проведении публичных слушаний по проекту планировки и межевания территории жилого комплекса «Земляничная поляна» опубликовано на официальной сайте органов местного самоуправления г. Кстово и в Кстовской районной газете «Маяк» №21-22 от 06.03.2015г.
Ознакомление с демонстрационными материалами по проекту планировки и проекту межевания  территории, а также вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка проходило в здании управления архитектуры и градостроительства администрации города Кстово (г. Кстово, пл. Ленина, д.8а) до 20.03.2015 г.

За период ознакомления с демонстрационными материалами  в администрацию г. Кстово какие-либо заявления от граждан и юридических лиц с предложениями, касающимися  разработки документации по планировке территории и вопроса предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, не  поступали.

Публичные слушания состоялись 21 марта 2015 года в 10-00 часов в актовом зале администрации Кстовского муниципального района и города Кстово по адресу: г. Кстово, пл. Ленина, д. 4. 

Зарегистрированных участников публичных слушаний – 25 человек.

На рассмотрение представлена документация по планировке территории в следующем составе:

1. Книга 1 – Пояснительная записка.

2. Графическое приложение в составе:

2.1.Ведомость чертежей – лист 1.

2.2.Схемы положения проектируемой застройки в структуре города – лист 2.

2.3. Схема существующего зонирования территории – лист 3.
2.4. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки и межевания – лист 4. 
2.5. Основной чертеж – лист 5.

2.6. План красных линий – лист 6.

2.7. Поперечные профили улиц в жилой застройке – лист 7.
2.8. План границ формируемых земельных участков – лист 8.
2.9. Схема границ формируемых земельных участков – лист 9.
2.10. Схема очерёдности освоения территории – лист 10.
2.11. Схема организации транспортного обслуживания и пешеходного движения – лист 11.
2.12. Схема зон с особыми условиями использования территории – лист 12.
2.13. План благоустройства и озеленения территории – лист 13.
2.14. План организации рельефа – лист 14.

2.15. Расчёт инсоляции – лист 15.

2.16. Видовая точка №1 – лист 16.
2.17. Видовая точка №2 – лист 17.

2.18. Видовая точка №3 – лист 18.

2.19. Сводный план инженерной инфраструктуры – лист 19.

2.20. Сводный план инженерных коммуникаций – лист 20.
На участке предлагается строительство шести точечных 19-этажных жилых домов (жилых этажей 17), двенадцати секционных 18-этажных жилых домов (жилых этажей – 16), двух детских дошкольных учреждений: на  120 и 220 мест, школы на 504 места, многофункционального центра с подземной стоянкой. В границах территории предусмотрены места для хранения автомобилей как на открытых, так и в подземных автостоянках, которыми предполагается обеспечить весь жилой комплекс.
Основные технико-экономические показатели предполагаемой застройки:

Площадь территории в границах разработки проекта – 41,65 га.

Площадь территории в границах красных линий – 24,21 га.

Площадь застройки под проектируемыми зданиями – 23995 кв.м.

Общая площадь проектируемых зданий – 279377,5 кв.м.

Количество этажей (в том числе техэтаж и техподполье) – 18-19 эт.

Общее количество квартир – 3030 шт.

Расчётная численность населения – 5116 чел.

Площадь помещений общественного назначения – 9979,4 кв.м.

Детское дошкольное учреждение на 120 мест – 1 шт.

Детское дошкольное учреждение на 220 мест – 1 шт.

Общеобразовательная школа на 504 места – 1 шт.

Количество парковочных мест в паркингах – 1584 шт.

Количество парковочных мест на открытых парковках – 739 шт.

Обеспеченность озеленённой территорией – 11,8 кв.м./чел.

Коэффициент застройки – 0,1.

Коэффициент плотности застройки – 1,15.

Расчётная плотность населения – 211 чел./га.
Общая площадь квартир – 153444,6 кв.м.

В ходе проведения публичных слушаний участники публичных слушаний представляли вопросы, предложения и замечания по обсуждаемому проекту. В процессе обсуждения на все поступившие вопросы были даны соответствующие разъяснения и ответы.

Вопросы, замечания и предложения, поступившие в ходе проведения публичных слушаний, занесены в протокол публичных слушаний от 21.03.2015г.
По результатам публичных слушаний принято заключение:
1. Публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070037:19, 52:26:0070037:13 и вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 52:26:0070037:19 (микрорайон «Земляничная поляна»), считать состоявшимися.
2. Рекомендовать проект планировки и межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 52:26:0070037:19, 52:26:0070037:13  (микрорайон «Земляничная поляна»)  к утверждению.
3. Рекомендовать предоставить ООО «Росстрой-НН» разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 52:26:0070037:19 в связи с предполагаемым строительством жилых домов повышенной этажности.

4. Опубликовать настоящее заключение в газете «Маяк» и разместить на официальном сайте городского поселения «город Кстово»: городкстово.рф.
Глава администрации

города Кстово, председатель 

комиссии                                                                                                 Э.И.Салахутдинов
