   Поскольку  УК предлагает следующую трактовку: 

 п.1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений…, 
то необходимо предложить им этот договор не на кабальных условиях, а на человеческих и общепринятых

П. 2.1.2. Обеспечить предоставление собственникам жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг (холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения и т.д.) путем привлечения ресурсоснабжающих организаций, действуя от своего имени и за счет собственников.
П. 2.4. Управляющая организация самостоятельно определяет  очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг по настоящему Договору.
П. 2.5. – ИСКЛЮЧИТЬ

П. 2.6. – ИСКЛЮЧИТЬ (дом на гарантии в течение 5 лет, поэтому за счет собственников не должны выполняться никакие работы по кап.ремонту)
П. 3.1.1. Приступить к исполнению настоящего Договора в день подписания его Сторонами.

П. 3.1.24. Принимать от собственников помещений заявки (заявления, жалобы) по всем выявленным недостаткам, относящимся к гарантийным вопросам, в период действия гарантийного срока, предоставленного застройщиком (и предусмотренного действующим законодательством РФ) и немедленно принимать меры к исполнению обязательства застройщиком устранить выявленные недостатки.
П. 3.2.8. – ИСКЛЮЧИТЬ (пока дом на гарантии не может быть никаких работ, стоимость которых нужно инвестировать).
П. 3.2.13. По решению Общего собрания дома…. (и далее по тексту)
П. 3.2.20.  Управляющая организация  не несет ответственности:

- За противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников, в т.ч. и использование ими общего имущества не по назначению;
- За аварии, произошедшие не по вине УК и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и т.п.)

(остальное ИСКЛЮЧИТЬ)
П. 3.3.4.  … ДОПОЛНИТЬ: После предоставления собственником показаний приборов учета, УК производит перерасчет.
П. 4.1. ИСКЛЮЧИТЬ строку  «взносы на капитальный ремонт» (на данный момент наш дом не включен в Регионал. Программу кап.ремонта, поэтому нет необходимости вообще об этом договариваться, т.е. включать такой пункт в Договор)
П. 5.6. Договор может быть расторгнут:

- По соглашению Сторон

- В порядке, предусмотренном  действующим законодательством РФ

П. 5.2. ИСКЛЮЧИТЬ (если работа УК неудовл., то с ней расторгается Договор!)
П. 5.7. ИСКЛЮЧИТЬ
П. 5.8. ИСКЛЮЧИТЬ

П. 6.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует по 31 декабря 2015 года. Если за 1 (Один) месяц до окончания срока действия Договора ни одна из Сторон не  заявит о его прекращении, то Договор считается  пролонгированным   на такой же период (на Один год) на тех же условиях. Количество пролонгаций не ограничено.
П.6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае их письменного подписания уполномоченными на то лицами.

П. 6.3. ИСКЛЮЧИТЬ 
-------------------------------------------------------------------------------------
По Приложениям:

1. Вывоз ТБО  - ежедневно (это обязанность по Закону)

3.Мытье лестничных площадок и маршей  - 1 раз в неделю

5.Уборка площадок перед входом в подъезд – ежедневно

6. Мытье окон  - 2 раза в год  (весна, осень)

12. Уборка газонов – ежедневно
14. Уборка детских площадок – ежедневно
Аварийно-дисп. обслуж.:
 2.Устранение течи или смена гибкой подводки присоединения….  – немедленно, после 

                                                                                                                        принятия заявки

 3.Устранение засоров внутренней канализации и сантехнических  - немедленно, после

приборов….                                                                                                  принятия заявки

 4.Устранение неисправностей эллектротехнич.лампочек, смена  -      немедленно, после

штепселей……..                                                                                             принятия заявки

5. …………………………..                                                                          немедленно, после

                                                                                                                        принятия заявки

6. …………………………….                                                                       в течение смены

-----------------------------------------------------------------------------------

Вроде бы основные моменты Договора учтены.

Только не подписывайте в том виде, как его предлагает УК!!! 
Собственники будут ущемлены со всех сторон таким Договором – это КАБАЛА!!!
Под такой договор можно и кредиты набрать, и в аренду все сдать, и гарантийный ремонт за наш счет делать, и вместо счетчиков  начислять соц.норму…., и не избавишься от них!!!
